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AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

En application du décret du 30 avril 2008 relalif a lautorité compétente en matiére
d'environnement, prévue a Varticle L..122-1 du code de Fenvironnement, le projet de créatlon de
la ZAG du Champ Gretz & Verton est soumls & évaluation environnementale. L'avis porte sur la
version d'aoat 2010 de 'étude d'impact, transmise le 13 septembre 2010.

i'avis de l'autorité environhementale se fonde sur lanalyse des services de la DREAL Nord-
Pas-de-Calals. '

1, Présentafion du profet:

Le projet concerne la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté du Champ Grefz 2 Rang-
du-Fliers et Verton. Ge projet prévu sur environ 88 ha dolt permettre Iimplantation d'environ 300
logements favorisant la mixté soclale, d'un parc d'activité (PMI-PME et artisans) et permetire
f'extension du Centre Hospitalier de I'Agglomération de Montreuil (CHAM).

Les objectifs de ca projet sont de .

~  développer Féconomie locale, notamment avac le déploisment du pble santé,

- répondre aux besolns spécifiques des populations {jeunes actifs), créer de la mobilité
dans le parc de logements et rééquilibrer t'offre vers des pelits logements,

- répondre aux besoins de logements sociaux en s'inspirant ds laloi SRY,

—  développer le logement proche des zones d'emploi pour les nouveaux actifs, _

—  répondre aux enjeux environnementaux (Granelle 1 et 2) sur la réduction de l'élalement
urbain (renouvellement urbain, traitement de friche pour partie) sur la valorisation du
pble Gare comme polnt de focallsation des projets résidentiels,

~ répondre aux effets de polarisation dus & limplantation du CHAM et des synergies avec
le groupe HOPALE en cours de réflexion (le pdle sants est un des plus Importants pbles
d'emplols sur le Communauté de Commune Opale Sud et ta zone Berck-Montreuil).
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2, Qualité de I'étude d'impact

¢+ Notion de programme :

Conformément au IV de l'article R.122-3 du code de l'environnement, « f'6tude d'impact de
chacune des phases de l'opération doit comporter une appréciatfon des impacts de 'ensemble
du programme »,

La réalisaiion de la ZAC va induire des aménagements connexes des voiries existantes, L'ensemble de
6es travaux peut consllfuer un programme au sens du code de l'environnement at une unité
fonctionnelte au sens de Fariicle 86 ds Ia lof Grenelle du 12 Julitet 2010 malgré une réalisation par des
mailres d'ouvrage différents et & des périodes différentes.

L'elude dimpact doit donc comporier une appréciation des impacts de I'ensemble du programme
conformément & P'article R.122-3 du code de l'envirennement.

*  Résumé non technlqgue

Conformément au Iil de l'article R.122-3 du code de l'environnement, « Afin de faclliter fa prise
de connalssance par le public des informations confenues dans 'étude, celle-cf fait 'objet d'un
résumé non tachnigue ». :

Le résumé non technique est de frés bonne qualite, clair et précis. Les éléments de I'état des
lleux font ressortir les enjeux majeurs du territoire et du site en particulier (présence de corridors
blologiques dimportance locale, desserte du site, paysage, ressource en eau).

La présentation des impacts du projet permet diidentifier leur nature et leur hidrarchle. Le
resumeé présente lss aménagements prévus pour la desserte du site (Incltation aux modes doux
et alternalifs, différenciation des flux), lintégration paysagére (maintien des éléments éco-
paysagers) et la préservation des ressources en eau (gestion 4 Ia parcells des eaux pluviales).

Ce résumé non-technique parmet d'assurer une excsilente Information du public.

+  Etat Inltfal, anaiyse des offets et mesures envisagéoes
Blodiversité

Sur le théme de Ia « prise en comple des ressouices naturelles ef des aspaces agricoles » (2°
de T'alinéa Il de Particle R.122-3 du code de F'environnement), I'état initial du site se fonde sur
- les inventalres et protections réglementaires, ainsl que sur un diagnostic écologique du site
réalisé en septembre 2009,

L'¢élat des lisux est de bonne qualité et en adéquation avec les enjeux du site et 'ampleur du
projet. Il fait ressortir les principaux enjeux du site et son fonctionnement ecologigue, Ainsl, le
site se caractérise par la présence de culfures intensives (cultures céréalidres), de friches
herbacées et de linsaires arbustives ou arborescentes. Clest dans ces friches herbacées et
arbustives et des bas colés de la RD 140 qus trols espéces végétales patrimoniales ("Hernialre
glabre, I'Hernlaire velue et la Menthe crépue) et une espace protégée (le Panicaut champétre)
ont &te localisées. Comple tenu de sa localisation a proximité de plusleurs ZNIEFF de iype | et
du Bois de Verton, le site et en pariiculier les abords de ia voie ferrée, jouent un réie de corrddor
ecologique entre ces différentes entités,

L'analyse de fimpact du projet sur la biodiversité et le fonctionnement écologlque du site est
succinct et se limite & apprécier les effets sur la faune el ia flore. Les mesures d'évitement
comme la préservation des talus et fourrés et les mesures d'accompagnement telles que le
renforcement de la qualité et la préservation de ces derniers, pourtant bien détafilées au niveau
du chapitre relalif & la présentation du projet, ne sont pas exploitées pour apprécier les
incidences du projet sur les milieux naturels et jes équllibres écologlques.




La préservation des éléments éco-paysagers (préservation des talus et friches arbustives)
assoclée & un renforcement de la place du végétal au seln du slte va également permettre de
préserver voire restaurer la fonctlonnalité des corridors écologiques Nord/sud et Est/ouest.

Le projet est soumis & étude des incidences au tifre de Natura 2000 en application de l'arréte
ministériel du 9 avril 2010 alinéa 3 (article R.414-19 alinéa 3 du code de I'environnement). Cette
étude présente dans le dossier d'étude dimpact doit étre complété par :

+  une présentation de I'activité et une carie localisant les espaces ferrestres ou marins
sur lesquels l'aclivité est susceptible d'avoir des effefs, et les sites Nalura 2600 qui
petivent éire concernés. Dans la description du milfeu naturel, il manque la présentation
de la ZPS "Marais de Balengon" et des autres sites susceplibles d'étre impactés.

+  Une analyse des incidences possibles de f'acfivité (directes st indirectes, temporalres ef
permanentes, cumulées avec d'aulres activités du méme péfitionnaire), et une
explication détalliée ef argumentée sur I'absence ou non d'incidences. Celle analyse ne
figure pas. Il n'y a pas de conclusion sur I'absence ou non d'incidences sur les sites
Natura 2000.

Paysage et patrimoine !

L'état des lieux se bass sur 'dtude de faisabilité et d'opporiunité réalisée en 2007. Celle
derniére est intéressante, définit les enjeux et propose des orlentations d'aménagement,

Ainsl en termes d'intégration paysagére le dossier propose, pour limiter l'effet focalisant {déja
observé par lmplantation du CHAM), le principe de paysagement des espaces publics afin de
créer des fillres ot des assises végétales nécessaires & lintégration du bati, ainsi que ia
limitation des volumétries ef de 'dchelle des batis (fimitation de l'impact visusl).

Pour les abords des volrles (RD303 et RD140), les mesures viseront 4 maliriser une image de
qualité des entrées de ville: reculs d'implantation du bati, réalisation d'une trame paysagére
accompagnent l'emprise des volries, prescriptions pour le fonctionnement et le traitement des
fagades urhaines et la gestion des enseignes.

Pour les perceptions plongeantes de l'axe RD140, ies mesures viseront la préservation des
vues lointaines sur la plaine littorale par la préservation des couloirs de vues depuis ta RD140,
la valorisation d'un axe interne de desserte du projet dans le sens de la pente qul valorise et
ouvre de nouvelles perspectives sur fa plaine, la création d'une trame verte au coaur du site
pour maintenir des ouvertures plongeantes sur la plaine.:

Agriculture

L'état initial des activités agricoles est trés complet. Il se fonde sur |'étude foncidre agricole
tenée par la SAFER par convention avec la Communauté de Communes Opale Sud, Celle-ci
Indique que trois exploltations agricoles seront concernées par le projet. Le diagnostic des
activités agricoles au niveau des communes concernées est aussi trés intéressant car il permet
d'avoir une vision globale de cette activité.

La part relative de surface Impactée (par rapport a la SAU de I'exploltation) pour chaque
exploitant aurait pu étre précisée pour compléter 'état des lieux.

Le mailre d'ouvrage souhalle acquérir de fagon amiable I'ensemble des parcelles et a d'ores et
déja entrepris d'acquérlr d'autres lerres agricoles & destination des agriculteurs impactés par le
projet afin de pérenniser leur activité (échange de parcelles).



Eau

L'état initial du volet eau souterraine de I'étude d'Impact exploite de maniére safisfalsants les
données existantes et en particulier les éléments du SDAGE Artois-Pleardle et du SAGE de
I'Authie (en cours d'élaboration). Ainsi, le document précise une vulnérabilité Importante da [a
ressaurce souterraine en eau (nappe de la craie). Le dossier focallse préclsément les captages
et de leurs périmétres de protection pour les caplages d'eau destinée a la consommation
humaine, ainsi que ls sens d'écoutement de la nappe.

Le dossler fait référence aux orientatlons du SDAGE et du SAGE de I'Authle susceptibles de
s'appllquer au projet.

L'stat initial du volst eau superficlelle est de bonne qualits pulsque les contextes hydraulique et
hydrologique sont présentés. Le dossler indiqus que la qualité des eaux superficislles de
FAuthie est bonne (qualité 2} mals n'alfeint pas son objectif de qualité (ohjectif de qualité 1). Le
site n'est pas concerné par un réseau hydrographique permanent (absence de cours d'eau).

Le pétitionnalre envisage de gérer l'ensemble des eaux de rulssellement du site {espaces
publics et privés) par infiliration au niveau des noues, des bassins d'infiltration (objectlf zéro
refet). Le maftre d'ouvrage Incitera par allleurs, ies futurs acquéreurs a Ia réutilisation des eaux
pluviales,

Les aménagements de principe prévus par le pétitionnalre sont cohérents avec les dispositions
du SDAGE qui préconisent de favorlser la gestion & la parcelle des eaux pluviales {orlentation 1
: maliriser les rejets par temps de pluie en milieu urbaln par des voies alternatives - mattrise de
la collecte et des rejels- et préventives - régles d'urbanisme notamment pour les cotistructions
nouvelles). '

En termes d'analyse des incidences du projet, les données technlques intégréss au dosster
permettent de justifier l'absence dimpact de la gestion par Infiltration des eaux de rulssellement
sur la ressource en eau (eaux superficlelles et eaux souterralnes), Il aurait été intéressant par
exemple d'estimer les volumes et flux d'eaux pluviales générés par le projst (détermination de la
nature et du niveau de poliution générés) et d'estimer le niveau d'abattement de Ia pollution
attendu apres fraitement par les ouvrages hydrauliques {appréciation des concentrations des
Infiltrés) afin de comparer ces dernigres valeurs avec les normes des eaux potentiellement
« potabllisables », (comparaison entre les concentrations de divers &léments infilirés dans la
nappe et les concenlrations de ces demiers pour une eau soulerraine destinde & la
consomimation humaine).

En ce qui concerne la gestlon des eaux usées ; le dossier (page 188) précise les volumes et les
flux des eaux usées gbnérés par le projet { 1055 Equivalents habitant). Le dossler précise que
les eaux usées seront fraitées 4 la station d'épuration de Berck-sur-Mer dont les capaciiés
épuratoires (63 000 Equivalents habitant) ne sont ulilisées qu'a 50%.

Les besolns en eau potable pour 'ensemble de la ZAC n'ont pas 616 préclsés. 1! n'est donc pas
possible d'apprécler limpaoct du projet sur les disponibilités de la ressource en eau polable du
secteur. En conséquence, un état des lieux de la disponiblitd en eau destinés 3 Ia
consommation humaine devra étre porté au dossier comme ¢lément tachnique de faisabllit,

Déplacements

L'état Initial du volet déplacements (accessibllité tous modos et niveau de service) de I'dfude
d'impact est de bonne qualité pulsqu'll comprend un diagnostic de Faccessibilité tous modes
ains! qu'une analyse des conditions de desserte aciuslle du site. Une élude de falsabilité pour
créer un pdle multimodale autour de la gare est cltée.

Ce diagnostlc indique que la desserte de la zone par la routs est problématique puisque
Faccessibilité par le Nord connait des probldmes de saturation en particulier en période esfivale
{augmentation du trafic de I'ordre de 70% sur la RD303 Montreuli-sur-Mer/Barck-sur-Mer).
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Cette dernlére permet aussl de constater que la desserle de la commune par la train est de
bonne qualité mals sous-utilisée en parliculler en période estivale. Par contre le dossler {page
80) souligne que "Les horalres des lignes de transport en commun sont aufourd’hui peu
altractifs pour la maforité de fa population, car principalement adaptés aux rythimes scolalres”.
Les itinsraires "modes doux" sont présents a proximité du site mais sont réservés a une
pratique de loisirs car il n'y a pas de cheminement piétons/deux roues entre la gare et le Centre

hospitalier du site.

L'impact du projet a été apprécié 4 partlr de I'étude de circulation Verlon-CHAM réalisé pour le
Consell Général du Pas-de-Calais {décembre 2009) et pranant en compte I'extension du CHAM
et |a réalisation de la ZAC. Cette étude indique que le trafic supplémentaire engendré par
I'ensemble des projets du secteur avoisinera 10 000 véhicules/jour.

Le dossler précise que les projets routiers du Conseil Général intégrent Ilmpact de la ZAC sur
fe trafic routier et que ces dernlers penmettront d'absorber le trafle supplémentaire aux abords
du site. Alnsi, afin de préserver la séourité et le cadre de vle des habitants {nuisances sonores),
raceds roulier au quartier résidentlel depuis 1a zone d'activilés sera aménagé de maniére &
interdire le passage des polds lourds et a ralentir la vitesse des véhicules légers, l'accés au
quartier résldentie! depuls la RD317 sera distinct de celul du pole gare afin de favoriser la
fluldité du teafio, I'amélioration de la desserie de bus et de train dans et autour du sife sera
studiée afin de proposer des solutions alternatives & 'utliisation des vehicules particutiers.

En ce qul concerne les modes doux, le projet de ZAC intégre de nombreuses circulations
douces rellant les différents péles (CHAM, gare, zone résidentielie et zone d'activité) et la
reliant aux circulations douces existantes aux abords du site. Il est aussl envisagé d'aménager
une passerelle pistonne enjambant la vole ferrde et permettant de relier directement la trame
verte de la ZAC aux quartiers situés & l'ouest,

Malgré ce diagnostic intéressant, limpact réel du projet sur les conditions de circulation et le
niveau de service des voiries est difficilement appréclable. Des mesures d'accompagnement
visant & limiter la place de la voiture seraient nécessalres compte tenu des flux de’ trafic
susceptlibles d'gfre générés par l'ensemble des projet du secteur. La description précise de ces
mesuras sont altendues dans le cadre de la procédure de réalisation de la ZAC.

Santé ot cadre de vie

Le projet de ZAC a fait I'objet d'une étude acouslique (3 mesures de bruit réalisées sur 24
heures). L'absence d'une detixiéme sérle de mesures ne permet pas de valider cette premiére
- sérle. Néanmoins, les résultats oblenus montrent que lo site se situe en zone d'ambiance
modérée au sens de l'arrété du 5 mal 1995 (niveaux inférleurs & 65dB(A) le jour et & 60 dB(A)

la nuit).

L'analyse de Iimpact acoustique du projet se fonde sur une modélisatlon des effets de
l'augmentation du trafic Indult par le projet calé par les mesure acoustiques in-situ. L'analyse
apprécle limpact de l'environnement (impact de l'augmentation du frafic et de ia création de
nouvelle volrie) sur les futurs batiments. Ainsi, celte modélisation démontre la nécessité de
mellre en osuvre une Isolation acoustique renforcée pour las nouveaux hatiments. Mals le
dosster n'analyse pas les effets indirects du projet (augmentation du trafic) sur I'environnement
et en particuller sur les niveaux sonores tles habitafions riveraines des voirles.

Ainsi, une analyse comparative fine des résultats (quand cela a été possible) entre la situation
actuelle et la situation future montre que les émergences sonores modélisées au niveau des
riverains des voirles existantes sont de l'ordre de plusisurs décibels.



Uimpact acoustique des Infrastructures nécessiteralt donc un renforcement de Isolation
acoustique des logements positionnés directement sur les routes départementales, En outre,
des prescriptions techniques 3 limplantation de certains équipements publics ou privés
bruyants (pompe & chaleur, climatisation, poste de relevage eaux usées...) pourraient étre
proposees (niveaux sonores maximums).

Lanalyse de la qualité de I'alr se fait sur le caloul de Vindice ATMO 4 partir des analyses des
données du réseau OPAL'AIR et en particulier les données des stations de Bouiogne-sur-Mer
(station industrielle) et de Berck-sur-mer {données partielies) de 2008.

Ces données ne sont pas représentatives du site mais ceo est clairement précisé par 'étude. ||
auralt &té Intéressant par exemple de quantifier les &missions polluantes induit par le frafic
roulier & 'alde du loglciel MPACT de 'ADEME.

Par ailleurs, l'utiisation du seul indice ATMO n'est pas opportune pour procéder & une analyse
de la qualité de I'alr. Comme mentionné dans le rapport ADEME « La qualité de {'air dans les
agglomeérations frangaises - Bitan 2008 de I'Indice ATMO » publié en 2010, lindice ATMO reste
un indicateur qui n'est pas représentalif des situations particulléres et des pointes de pollution
qui peuvent étre renconirées au voisihage immédiat des sources de poliution (axes routlers,
zones Indusirielles...). En effet, calculé sur celul du polluant dont fe sous-indice est le plus
éleve, il ne renseigne pas sur les niveaux aileints par les autres polluants, ni sur ta pollution
cumulée due aux guatre pofluants ou a d'aufres polluants traces non pris en compte dans e

calou,

Si la dossier précise que la qualité de Fair au niveau du slte est lise aux émissions polluantes
induites par Ia clrculation automobile en particulier en pérlode estivale, 1l ne présente pas
d'analyse des effets du projet sur la qualité de I'alr alors gue Paugmentation du traflc {+ 10 000
véhicules jours) et l'ufilisation d'équipements de chauffage et/ou autres équipsments de
combustion va générer l'émissions de poliuants non-négligeables. Afin d'apprécier les
incldences de l'ehsembia du programme, il apparait nécessalre d'estimer [a nature, les volumes
et flux de polluants ainsi que leur dispersion dans I'environnement et leurs fisques pour les
populations sensibles concsrnées (patients du centre hospitalisr en particulier).

Le dossier indique en page 103, l'existence d'une anclenne décharge de ¢lasse 3 (décharge de
déchets Inertes) non conlrolée, d'une anclenne cour de marchandises au niveau de la gare
SNCF, d'une frichs de I'ancienne sucrerie et d'une anclenne station d'épuration. Ces éléments
laissent supposer la présence ds pollution des sols de nature diverse,

Or il semble qu'aucune étude de la poliution des sols n'ait &té engagée pour quallfier et
quantifier cette pollution potentielle ef fes risques sanitalres associés, Le dossler précise
d'alllaurs qu'une étude simplifise des risques devra &tre réalisée,

It apparatt nécessaire dans le cadre de la procédure de réalisation de la ZAC que ceite derniére
étudo et le cas échéant un plan de gestion des pollufions solent finalisés afin de les intégrer &
Factualisation de I'¢tude d'impact.

Le dossler indique et locallse la présence d'une condulte de gaz du réseau GDF au seln du site,
Les contraintes particulidres Hiées a Ia présence de ceite canalisation sont explicitées ;
interdiction de toute construction 8m autour de fa canalisation (zone de servitude non-
aedificandi), densité d'occupation inférieur 3 80 personnes par heclare au niveau de la zons
d'effet létaux significatifs.

Ges contraintes ont été Intégrées dans le cadre dy projet par une implantation des batiments
optimale, par I'ntégration du cott d'une protection {dalle de protection) de la canalisation et une
densification compatible avec la zone d'effet 18taux significatifs;




L'étude mentionne lexistence possible d'anciennes cavités souterraines iiées a l'exploltation de
ia crale au niveau du site, Uidentification et le traitement de ces cavités seront nécessalires,

. Justification du projet notamment du point de vue des préoccupations
d'environnement

Conformément au 11-3° de 'articls R.122-3 du Code de FEnvironnement, I'étude d'impact doit contenir un
chapitre précisant «les rafsons pour lesquelles, notamment du point de vue des préoccupations
d'onvironnement, parml les parils envisagés qui font l'objet d'une descripfion, fe projet présenté a été
refenu ».

Le dossler contlent une présentation des différentes variantes du projet qui constifuent en fait des
variantes mineures d'un méme projet. Seul le nombre de logements ou la répartition de ces logements
et des activités sur le site varient.

La justification du projet est trés Intéressante et se base sur une approche environnementale de
urbanisme menée dans le cadre du projet en prenant en compte l'ensemble des enjeux
environnementaux. Alnst, le projet a pour but de créer une centralité urbaine fotte autour du pdle
gare afin de favoriser l'usage des lransports en commun, de créer un quartier assurant mixité
sociale et d'activités et d'intégrer le fonctionnement écologique du site.

+  Analyse des méthodes utilisées pour évaluer [es effets du projet - '

Conformément au 11-5° de P'article R.122-3 du Code de FEnvironnement, I'étude d'impact doit
contenlr « une analyse des méthodes ufilisées pour évaluer les effels du projet sur
fenvironnement mentionnant les difficultés éventusiles de nature tachnique ou scientifique
renconirées pour établir cefte évaluation ». )

Ce chapitre est absent du document. Toutefols, des éléments de méthode sont présentéss en
début de dossier pour Ftablissement de I'état Initial acoustique st écologigue. Ces éléments ne
suffisent cependant pas pour répondre aux prescriptions de la reglementation. Ce chapitre
devra &tro intégré & l'actualisation de I'étude d'impact dans le cadre de la procédure de
réalisation de la ZAC,

L'étude d'mpact ne comprend pas non plus de chapitre relalif & festimation des dépenses
correspondantes aux mesures envisagées par le mailce d'ouvrage pour supprimer, réduire &t
compenser les conséquences dommageables du projet sur l'environnement et la santé (alinéa 4
de article R.122-3 du code de 'environnement).

3. Prlse en comnpfe effective de I'shvironnement |

+  Aménagement du terrltoire

Les principales orlentations de Ia lol Grenelle du 3 ao0t 2009 sont d'assurer une gestion
&conome de l'espace et de limiter la consomination d'espaces agricoles (arlicle 7).

Le projet contribue & la consommation de terres agricoles (88ha) Cependant le dossier intégre
des justifications d'ordre social et environnemental qu! viennent relativiser cette incidence,

Ainsi, Ie projet d'aménagement concerne fimplantation de 300 logements sur 10ha, d'activités
sconomiques (PMI-PME et artisans) sur 27 ha et extension des struclures hospitaliéres et
équipements publics sur Sha, au contact Inmédiat de la gare et de f'urbanisation En ce sens, le
cholx d'aménagement et 1a Jocalisation sont cohérents avec les orientations des lols Grenelle.
De surcrol, le projet prévoit une densité progressive des logemenls de la gare (60
logements/ha) au pole Santé (30 logements/ha).
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* Transporis et déplacomants

Les principales orientations de la lol Grenelle du 3 aoft 2009 sont de orésr un len entre densité
et niveau de desserto par les transpors en commun (article 7), 'de veller & ce que
Faugmentation des capacités routiéres solt limitée au traitement des points de congestion, des
problémes de séourlté ou des besoins d'intérét local en limitant Jes impacts sur l'environnement
(article 10), ot de développer le transport collectif de voyageur (article 12).

Le projet so situe & proximité du centra ville et de la gare (pdle multimodale en réflexion). La
desserte actuells par les transports en commun {bus) apparait insuffisante. Des mesures pour
assurer une desserte correcte du site et des environs par les transports en commun, surtout
dans le cadre des déplacements domicile-travail, sont nécessalres compte tenu de
laugmentation du trafic Induit par les projets du secteur (+ 10 000véhiculesfour).

Le projet propose des mesures et des actions en faveur du développement des mades de
déplacements doux (création de pistes cyclable infra-zohe). Cependant, Je dossier ne contlent
pas d'éléments de présentation permettant de vérifier s'il existe une continuité de ces pistes
cyclables exira-zone.

Rien ne semble envisagé pour développer le ferroutage (proximité du gare fret) alors que la
projet va s'accompagner d'une augmentation de marchandises (augmentation du lrafic poids
lourds). _

Les propositions Incluses dans le dossier comme lincitation & lusage des fransporis colleclifs et
des modes doux sont cohérentes avec les orlentations du Grenelle ; une fraduction en tarmes
de mesures opérationnelles est attendue dans le cadre de Ia procédure de réallsation de la
ZAC.

¢ Biodlverslté

Les principales orlentations de a lol Grenelle du 3 acqt 2009 sont de préserver la biodiversité,
notamment & travers [a conservation, la restauration et la création de continultés scologlques
(article 7), de stopper ta perte de biadlversité sauvage et domestique, restaurer et maintenir ses
capacites d'évolulion (article 23) et de constituer une trame vorte et bleue (article 24).

La préservation des éléments éco-paysagers {talus, friches) ot des espaces protégées atiou
patrimoniales ainsi que les aménagements des espaces veris envisagés dans le cadre de ce
projet (plantation d'sspéces Indigénes, création de zones humides) sont pertinents. Ces
derniers généreront une plus-value écolagique et un maintien de la fonctionnalité des corridors
biologiques Identifiés au niveau du site & condition de limiter les perturbations liées aux activités
humalnes. '

La mise en place d'un suivi &cologique {en phase chantler et post-chantler) de la zone
permettrait d'adapter le cas échéant les aménagements et I gestion du site,

+  Emissions de gaz a sffet de serre

Les principales orlentations de la loi Grenelle du 3 aoQf 2000 sont la réduction des
consommations énergétiques des constructions neuves (article 3), d'intégrer une étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergles renouvelables, en particulier sur
f'opportunité de la création ou du raccordement & un réseay de chaleur ou de frold ayant
recours aux énergles renouvelables eof de récupération dans le cadre des opératlons
d'aménagemment définies & l'article 1..300-1 du Code de I'Urbanisme (article 8) et de réduire les
poliutions et nuisances des différents modes de transports (article 10).

Le dossiler précise que les bafiments viseront le label BBG offinergie avec un niveau ds
performance énergétique maximale de 65kwh/im%an et I'ncitation au recours aux énergies
renouvelables. -
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Une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables, en
* particufler sur I'opporiunité de ta création ou du raccordement & un réseau de chaleur ou de
frold ayant recours aux énergles renouvelables est obligatoire dans le cadre des opérations
d'aménagement définie A l'article 1.300-1 du CU (article 8). Le dossler ne fail qu'évoquer la
possibilité de mener une étude de faisabilité d'un réseau d'énergie commun entre la ZAC et le
cenlre hospitaller. Cette étude sur le potentle! de développement des énergles renouvelables
est attendue dans le cadre du dossler de réallsation de la ZAC,

Des mesures en phase chantler pourraient &lre envisagées et introduites dans le dossier de
consultation des Entreprises et dans les cahlers des charges de cession des parceiles afin de
réduire les émissions de gaz a4 effet de serre (utilisalion de filidres courts, gestion des
déblals/remblals in situ, acheminement des matériaux par le fer).

s Environnement ef Santé

Les principales orlentations de la lof Grenelle du 3 aoQt 2009 sont de réduire les poliutions et
nulsances des différents modes de transports (article 10), d'améliorer 1a qualité de I'air (article
37) et de résorber les points nolrs du bruit (article 41).

Des mesures concrétas et opérationnelles en faveur des transports en commun visant & limiter
Jusage de la voiture permettratent de répondre & ces orientations

1l conviendrait de conduire des réflexlons spécifiques vis a vis de la limitation des effels du
projet sur fa santé (émissions polluantes Issues du trafic routier et des futures aclivites) et sur
le cadre de vie (limitation des nuisances sonores Induites par les activités et le trafic) alors que
la modélisation acoustique démontre un impact de l'augmentation du trafic.

+ Gostion de l'eau

Les principales orjentations de la lof Grenelle du 3 aoft 2008 sont d'assurer une gestion
économe des ressources (article 7), d'attelndre ou de conserver le bon état écologique ou le
bon potentie], d'assurer des préldvements adaptés aux ressources visant une meilleure gestion
des ressources en eau fout en respectant Pécologie des hydrosphéres et les priorités d'usage,
de développer la récupération et la réutilisation des eaux pluviales et des eaux usées dans le
respect des contralntes sanitaires en tenant compte de la nécessité de sallsfalre les besoins
prioritaires de la populafion en cas de crise et de [imiter les prélévements et les consommations
d'eau (article 27).

La gestion de l'eau au sein du site est envisagée de fagon alternative par infiltration au niveau
des nouas et des bassins d'infiltration (objectif zéro rejet). Il est Intéressant de noter que les
futurs acquéreurs seront incités & la récupération et a la reutilisation de l'eau de plule. Ces -
dispositions sont pleinement cohérentes avec les orientations des lois Grenalle.

3 CONCLUSION :

L'état des lisux de l'étude d'impact est de bonne qualité, L'analyse des effets du projet est
pertinents et proportionnée & 'ampleur du projet se fondent sur un argumentaire tachnique. Les
mesures proposées pour éviter, réduire et accompagner le projet sont développées au niveau
du dossler et sont en adéquation avec I'ampleur des incidences.

Le dossler semble toutefols sous-évaluer limpact du projet sur le traflc routler, les conditions de
circulation {nlveau de service) et le cadre de vie des riverains des voirles sxistantes {poliuticn et

bruit).

Une évaluation et une analyse affinée de ces incidences sont donc attendues dans le cadre de
la procédure de réalisation de la ZAC (éléments d'actualisation de ['‘étude d'Impact),
accompagnées par des engagements de mesures opérationnelle permettant da réduire ces
impacts {renforcement acoustique des fagades, imitation du traflc, développsment d'offre en

transport en commun concurrentielle).



Le projet dans sa concepilon et sa définltion refidte une volonté de prendre en compte
lensemble des orientations des lois Grenelle en particulier pour les volets biodiversité
{préservation des corridors), limitation des émissions de gaz a effet de serre (batiments BBC),
eau (objectif zéro rejef), transports (proximité de la gare el modes doux) et aménagement du
territoire (densification urbaine en continulté de Furbanisation existante). _

Pour le préfet et par délégation,
Le directeur réglonal 'environnement,
de l'aménagement et du logement
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